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Objektbeschreibung 

 

Bei den angebotenen Grundstücken handelt es sich um die Flurstücke 5328, 5329, 

5330, 5331 zusammen mit 5341, 5332 zusammen mit 5340 und 5336, die sich im 

nördlichen Bereich des Annaparks in der Flözstraße, 52477 Alsdorf befinden. Die 

Grundstücke werden über die bereits vorhandene Stichstraße an die Flözstraße 

angeschlossen. Sie werden von Bewuchs frei übergeben. Der Kaufpreis beträgt 

240 €/m². 
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Nr. Flurstück Größe 

1 5328 396 m² 

2 5329 396 m² 

3 5330 382 m² 

4 5331 + 5341 388 m² 

5 5332 + 5342 389 m² 

6 5336 382 m² 

 

Lage 

Die Bauflächen liegen auf dem ehemaligen Gelände der Zeche und Kokerei Anna 

im heutigen Annapark in Alsdorf. Die Stadt Alsdorf liegt ca. 25 km nördlich von 

Aachen. Über die L164 wird der Annapark an die B57 in Richtung Aachen und 

Mönchengladbach angebunden. Überregional ist über die A44 und die A4 eine 

Anbindung an die Städte Aachen, Düsseldorf und Köln sowie in das Dreiländereck 

von Deutschland, Belgien und der Niederlande gegeben. 

 

Lage Alsdorf (Daten: www.tim-online.nrw.de) 

http://www.tim-online.nrw.de/
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Lage Alsdorf Anna-Park (Daten: www.tim-online.nrw.de) 

http://www.tim-online.nrw.de/
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Darüber hinaus besteht mit der Haltestelle Alsdorf-Annapark ein fußläufig 

erreichbarer Anschlusspunkt an das regionale Bahnnetz der Euregio-Bahn in 

Richtung Aachen und Düren. 

 

Luftbild Anna-Park und Lage der Baugrundstücke und des Bahnhofs  

Daten: www.tim-online.nrw.de 

        

Ansicht der Grundstücke von der Flözstraße         Ansicht der Grundstücke von der Mühlengracht 

 

 

http://www.tim-online.nrw.de/
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Besonderheiten, Kaufpreis 

Die Grundstücke sind für eine Einfamilienhausbebauung vorgesehen. Die Käufer 

verpflichten sich, mit dem Erwerb der Grundstücke diese innerhalb von 2 Jahren 

nach Baugenehmigung zu bebauen. Die Auswahl der Käufer erfolgt in einem Be-

werbungsverfahren, welchem bestimmte Auswahlkriterien zugrunde liegen. Die 

Käufer verpflichten sich zur Selbstnutzung der erworbenen Grundstücke über ei-

nen Zeitraum von 5 Jahren. Die Grundstücke werden vorrangig an Personen ver-

geben, die sich nachgewiesen ehrenamtlich engagieren. Zudem werden Perso-

nen bevorzugt, die bislang über kein Eigentum verfügen. Vorgaben zur 

Bebauung ergeben sich aus dem Bebauungsplan.  

 

Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 211 – 3. Änderung 
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Der Kaufpreis beträgt 240 €/m². Somit ergeben sich folgende Kaufpreise für die 

jeweiligen Grundstücke: 

Grundstück Nr. 1 Flurstück 5328   (396 m²):   95.040 € 

Grundstück Nr. 2 Flurstück 5329   (396 m²):   95.040 € 

Grundstück Nr. 3 Flurstück 5330   (382 m²):   91.680 € 

Grundstück Nr. 4 Flurstück 5331 + 5341  (388 m²):   93.120 € 

Grundstück Nr. 5 Flurstück 5332 + 5342  (389 m²):   93.360 € 

Grundstück Nr. 6 Flurstück 5336   (382 m²):   91.680 € 

 

Erschließung 

Gemäß dem Erschließungsvertrag zwischen Stadt Alsdorf und NRW.URBAN 

vom 18.03./16.04.1998 werden Erschließungsbeiträge nach dem Baugesetzbuch 

nicht fällig. 

Sonstige Anliegerkosten (Ausbau- und Anschlussbeiträge sowie Kostenersatz für 

Haus- oder Grundstücksanschlüsse) trägt der Käufer, soweit sie aufgrund eines 

Heranziehungsbescheides nach Kaufvertragsabschluss erhoben werden. 

Die öffentlichen Verkehrsflächen einschließlich notwendiger Entsorgungsleitun-

gen werden durch NRW.URBAN endgültig hergestellt. Hierzu gehören auch not-

wendige Entwässerungshausanschlüsse innerhalb des öffentlichen Straßen-

raums. Die Kosten dieser Anlagen werden durch NRW.URBAN und die Stadt 

Alsdorf finanziert, die die Kosten über Gebühreneinnahmen refinanziert. 
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Bewerbungsunterlagen 

Wir bitten Sie, den beiliegenden Bewerbungsbogen unterschrieben bis zum 

15.09.2025 an die NRW.URBAN GmbH & Co.KG, z. Hd. Herrn Steffen Kasper, 

Hansaallee 299, 40549 Düsseldorf oder per E-Mail an steffen.kasper@nrw-

urban.de zu senden.  

Sollten Sie als Käufer ausgewählt werden, so haben Sie uns dann innerhalb von 

8 Wochen folgende Unterlagen zu Ihrem geplanten Bauvorhaben vorzulegen und 

mit uns abzustimmen: 

• Grundrisse im Maßstab 1:100 

• Ansichten im Maßstab 1:100 

• Exemplarischer Schnitt im Maßstab 1:100  

• Gestaltungsplan des Gesamtgrundstückes mit der Darstellung der 

Außenanlagen im Maßstab 1:200 

Nach erfolgreicher Abstimmung werden wir Ihnen einen Kaufvertragsabschluss 

anbieten. 


