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2. Verkaufsverfahren 
 

2.1 Höchstgebotsverfahren 

Die NRW.URBAN GmbH & Co. KG vermarktet das landeseigene Grund-

stück aus einer Fiskalerbschaft im Auftrag der Bezirksregierung Arnsberg. 

Zur Veräußerung der Liegenschaften des Landes NRW wird ein mehrstufi-

ges Bieterverfahren zum Höchstgebot unter Berücksichtigung der Vor-

schriften der Landeshaushaltsordnung (LHO) und des europäischen 

Rechts durchgeführt. Es wird ausdrücklich darauf hingewiesen, dass es 

sich nicht um ein förmliches Vergabeverfahren handelt und nicht mit der 

Vergabe- und Vertragsordnung für Bauleistungen (VOB) und der Vergabe- 

und Vertragsordnung für Leistungen (VOL) vergleichbar ist. 

Dieses Verfahren ist eine an einen unbestimmten Personenkreis gerichte-

te, für die NRW.URBAN und das Land NRW unverbindliche Aufforderung 

zur Abgabe von Kaufangeboten. 

Der Verkauf der Liegenschaft erfolgt „wie es steht und liegt“. 

Die Beurkundung soll nach Erteilung des Zuschlages kurzfristig erfolgen. 

Nach erfolgter Prüfung und Entscheidung zur Verfahrensdurchführung, 

erhält der Bieter mit dem höchsten Gebot (Höchstgebot) den Zuschlag. 

2.2 Zielgruppen/ Bieter 

Im Bieterverfahren sind natürliche und juristische Personen oder Zusam-

menschlüsse von natürlichen und/ oder juristischen Personen als Bieter 

bzw. Bietergemeinschaften zugelassen. Bietergemeinschaften müssen 

gesamtschuldnerisch haften und einen für die Vertretung der Bieterge-

meinschaft in dem Bieterverfahren bevollmächtigten Vertreter bestimmen. 

Dieses Bieterverfahren kann aus bis zu drei Bieterrunden bestehen. 

In der zweiten und ggf. dritten Bieterrunde nennt die NRW.URBAN sämtli-

chen Bietern/ Interessenten aus der vorhergegangenen Bieterrunde das 

Höchstgebot der letzten Bieterrunde. Diese haben dann die Möglichkeit, 

das eigene Angebot zu verbessern, indem sie ein weiteres, neues Angebot 

abgeben. Wenn es sich um die letzte Bieterrunde handelt, informiert 
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NRW.URBAN alle Bieter/ Interessenten über diesen Umstand, sodass die-

se ihr letztes Angebot („last and final offer“) abgeben können. 

Nicht rechtzeitig eingereichte Angebote werden in der jeweiligen Bieter-

runde nicht berücksichtigt. Nicht rechtzeitig eingereichte Angebote führen 

nicht zum Ausschluss aus dem Verkaufsverfahren – der Bieter kann sein 

Angebot in gegebenenfalls weiteren Bieterrunden erneut einreichen. Frist-

gerecht eingereichte Angebote von Bietern, die an einer vorherigen Bieter-

runde nicht teilgenommen haben, werden berücksichtigt. 

3. Lage 
 

3.1 Makrolage 

Das Verkaufsgrundstück befindet sich in Brandenburg im Landkreis Tel-

tow-Fläming in der Kreisstadt Luckenwalde. Die rund 20.000 Einwohner 

zählende Kleinstadt befindet sich ca. 50 Kilometer südlich von Berlin. Die 

Stadt ist Teil der Metropolregion Berlin-Brandenburg und zunehmend auch 

für Pendler sowie Investoren attraktiv. Die Kombination aus ländlichem 

Charme und Nähe zur Hauptstadt macht den Standort besonders interes-

sant für Familien, Gewerbetreibende und Projektentwickler. Darüber hin-

aus profitiert Luckenwalde von verschiedenen Stadtentwicklungsprogram-

men und Investitionen in die lokale Infrastruktur. 

3.2 Mikrolage 

Das Verkaufsgrundstück befindet sich nördlich des Stadtzentrums von Lu-

ckenwalde an der Trebbiner Straße. Das Grundstück liegt in einem ruhigen 

und gut erschlossenen Stadtteil von Luckenwalde, umgeben von gewach-

sener Wohnbebauung in einem Mischgebiet mit guter Infrastruktur. In un-

mittelbarer Nähe befinden sich Einkaufsmöglichkeiten, Schulen, Kindergär-

ten, medizinische Versorgung sowie öffentliche Verkehrsmittel. Der Stadt-

park, kulturelle Einrichtungen und gastronomische Angebote sind ebenfalls 

gut erreichbar. Der Grünzug entlang der Nuthe bietet Naherholung in un-

mittelbarer Nachbarschaft. 

3.3 Verkehrliche Anbindung 

Luckenwalde liegt verkehrsgünstig an der Bundesstraße B101, die eine 

schnelle Anbindung an die Berliner Stadtgrenze sowie nach Jüterbog und 

in den Süden Brandenburgs ermöglicht. Die Autobahn A10 (Berliner Ring) 
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ist über die B101 in ca. 25 Minuten erreichbar. Über den Bahnhof Lucken-

walde besteht zudem ein direkter Anschluss an den Regionalexpress RE3, 

mit dem Berlin Hauptbahnhof in etwa 35 Minuten erreichbar ist. Nördlich 

von Luckenwalde liegt Trebbin, südlich Jüterbog, östlich Baruth/Mark und 

westlich Treuenbrietzen.  

4. Informationen zum Grundstück 
 

4.1 Kaufpreis    

Der Kaufpreis ergibt sich im Rahmen des Bieterverfahrens. Das Mindest-

startgebot liegt bei 19.300 €. 

4.2 Grundstücksangaben 

▪ Bundesland: Brandenburg 

▪ Kreis: Teltow-Fläming 

▪ Gemeinde: Luckenwalde 

▪ Gemarkung: Luckenwalde 

▪ Lage: Trebbiner Straße 19 

▪ Flur: 1 

▪ Flurstück: 357 

▪ Fläche: 252 m² 

▪ Grundbuch: - Abt. II:  Sanierungsverfahren 

- Abt. III: lastenfrei  

4.3 Beschreibung Grundstück 

Bei dem Verkaufsgrundstück handelt es sich um eine 252 m² große, der-

zeit ungenutzte Brachfläche mit annähernd rechteckigem Zuschnitt mit einer 

Breite von rd. 11,50 m und einer Tiefe von rd. 22,00 m. Das Grundstück ist 

von zwei Seiten aus erschlossen und weitestgehend eben. 

Durch die gute Wohnlage mit Grünanbindung durch den Grünzug der 

Nuthe und das attraktive Umfeld mit gut ausgebauter Infrastruktur (Versor-

gung, ÖPNV, Einkauf usw.) in unmittelbarer Nachbarschaft ist dieses Bau-

grundstück sowohl für Eigennutzer als auch Investoren interessant. Durch 

die Lage im Sanierungsgebiet schlummert hier Entwicklungspotential mit 

zukunftsträchtigen Wertsteigerungen. 
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4.4 Belastungen 

Für das Verkaufsgrundstück sind keine Bau- und Altlasten und denkmal-

rechtlichen Beschränkungen bekannt.  

4.5 Baugrund 

Bei dem Verkaufsgrundstück wurden bezüglich Grundwasser aktuell keine 

Beeinträchtigungen festgestellt. Das Grundstück ist oberirdisch unbebaut, 

teilweise sind Mauerreste eines Kellerfundamentes sichtbar. 

4.6 Baurecht 

Im Flächennutzungsplan der Stadt Luckenwalde ist das Verkaufsgrund-

stück als Wohnbaufläche dargestellt. Das Grundstück befindet sich nicht 

im Geltungsbereich eines Bebauungsplans oder einer Veränderungssper-

re. Vorhaben richten sich nach § 34 BauGB (im Zusammenhang bebauter 

Ortsteil). Verbindliche Auskünfte zu baulichen Änderungen sind bei der 

Stadt Luckenwalde, Stadtplanungsamt (https://www.luckenwalde.de/ 

Stadtplanung/Bauen-Wegbereiter/) einzuholen. 

4.7 Miete/ Pacht 

Das Verkaufsgrundstück ist derzeit ungenutzt und es bestehen keine Miet- 

oder Pachtverhältnisse. 

4.8 Erschließung 

Das Verkaufsgrundstück ist von der Trebbiner Straße und von der Mühlen-

straße aus erschlossen. Im Rahmen des Sanierungsverfahrens „Innen-

stadt“ ist in Verbindung mit der Wertsteigerung des Grundstücks mit Sanie-

rungskostenbeiträgen zu rechnen. Die genaue Höhe der Beiträge kann 

derzeit nicht abgeschätzt werden. Weitere Auskünfte hierzu sind beim 

Gutachterausschuss für Grundstückswerte im Landkreis Teltow-Fläming 

zu erfragen (03371/ 608 4299; gutachterausschuss@teltow-flaeming.de). 

5. Bewerbungsablauf 
 

https://www.luckenwalde.de/%20Stadtplanung/Bauen-Wegbereiter/
https://www.luckenwalde.de/%20Stadtplanung/Bauen-Wegbereiter/
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5.1 Angebotsabgabe 

Die Angebote sind über das Formular auf der Homepage der 

NRW.URBAN (Höchstgebotsverfahren Luckenwalde) einzureichen. Ange-

bote per Post, Fax, E-Mail oder Telefon werden nicht berücksichtigt.  

5.2 Bewerbungsfrist 

Die Frist zur Abgabe eines Angebotes in der 1. Runde endet am 

12.11.2025 (Uhrzeit: 23:59). 

5.3 Bewerbungsunterlagen 

In jeder Bieterrunde sind Angebote vollständig, bedingungs- und vorbe-

haltsfrei innerhalb der Angebotsfrist einzureichen. Folgende Unterlagen 

sind für eine vollständige und im Verfahren zugelassenen Bewerbung not-

wendig: 

▪ vollständiger Name und Adresse des Bieters/ der Bietergemeinschaft 

▪ gegebenenfalls Angabe des bevollmächtigten Vertreters 

▪ das Gebot mit Währung in vollen Euro (Cent Beträge sind nicht zuläs-

sig) bedingungsfrei: Das Angebot des Bieters darf an keinerlei Vo-

raussetzungen geknüpft sein. 

▪ Vorbehaltsfrei: Das Angebot des Bieters darf keine Einschränkungen 

beinhalten. 

5.4 Datenschutz- und Einwilligungserklärung 

Interessenten werden gebeten, der Datenschutz- und Einwilligungserklä-

rung zuzustimmen. Diese Zustimmung ist zur Teilnahme am Verfahren 

notwendig und wird durch Aktivierung des entsprechenden Kästchens im 

Bewerbungsformular erteilt. 

5.5 Rechtliche Hinweise zum Verkaufsverfahren 

Die NRW.URBAN und das Land NRW behalten sich vor, jederzeit das Bie-

terverfahren abzubrechen und das Grundstück nicht zu veräußern. Auch 

im Falle der Verfahrenseinstellung erstattet NRW.URBAN bzw. die Be-

zirksregierung keine Kosten für die Beteiligung am Verfahren und/ oder die 

Ausarbeitung von Angeboten. Sämtliche Aufwendungen des Bieters/ Inte-

ressenten aus oder im Zusammenhang mit seiner Beteiligung an dem Ver-

fahren sind durch ihn selbst zu tragen. 

Schadensersatzansprüche oder sonstige Ansprüche gegen NRW.URBAN, 

das Land NRW oder die Bezirksregierung im Zusammenhang mit der 

https://nrw-urban.de/hoechstgebotsverfahren-luckenwalde-baugrundstueck-in-attraktiver-lage-mit-enwicklungspotenzial/
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Durchführung oder Nichtdurchführung dieses Bieterverfahrens sind ausge-

schlossen. 

Die NRW.URBAN und das Land NRW behalten sich die volle Entschei-

dungsfreiheit darüber vor, ob und an wen und zu welchen Bedingungen die 

Veräußerung erfolgt. 

Die NRW.URBAN erteilt keinen Maklerauftrag und übernimmt keine Mak-

lerentgelte. Der Erwerber trägt sämtliche Kosten des Vertragsabschlusses 

und seiner Durchführung, einschließlich der Grunderwerbsteuer. 

Auf Verlangen der NRW.URBAN hat der künftige Erwerber eine belastbare 

Finanzierungsbestätigung einzureichen. 

Für die Richtigkeit, Vollständigkeit, Aktualität und den Inhalt der Angaben 

sowie verlinkter Webseiten übernimmt NRW.URBAN keinerlei Haftung, 

ebenso wenig für die Richtigkeit der beigefügten Unterlagen (wie z.B. 

Maßstabstreue). Der Interessent hat sich selbst bei den zuständigen Be-

hörden zu informieren. Zur Verifizierung der Angaben/ Unterlagen sind ggf. 

eigene Prüfungshandlungen durch den jeweiligen Kaufinteressenten 

durchzuführen. 

Die im Rahmen des Bieterverfahrens zur Verfügung gestellten Unterlagen 

dürfen ausschließlich im Rahmen dieses Verfahrens und nur für die Zwe-

cke der Beteiligung an dem Bieterverfahren verwendet werden. Eine wei-

tergehende oder anderweitige Nutzung setzt die vorherige schriftliche Ein-

willigung der NRW.URBAN voraus. 

6. Links 
 

6.1 Homepage NRW.URBAN mit Veröffentlichung Ausschreibung 

Höchstgebotsverfahren Luckenwalde 

6.2 Homepage Stadt Luckenwalde (Stadtplanungsamt) 

https://www.luckenwalde.de/Stadtplanung/Bauen-Wegbereiter/ 

6.3 Anzeige/ Veröffentlichung Ausschreibung bei immowelt 

https://www.immowelt.de/expose/2lf885t 

https://nrw-urban.de/hoechstgebotsverfahren-luckenwalde-baugrundstueck-in-attraktiver-lage-mit-enwicklungspotenzial/
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7. Weitere Unterlagen 
 

▪ Bewerbungsformular 

▪ Datenschutz- und Einwilligungserklärung  

▪ Auszüge aus Übersichtskarte und Flurkarte  

▪ Fotos 

 

8. Impressum 
 

Verantwortlich: 

 

NRW.URBAN GmbH & Co KG 

Revierstraße 3 

44379 Dortmund 

info@nrw-urban.de  

www.nrw-urban.de 

im Auftrag der Bezirksregierung Köln des Landes Nordrhein-Westfalen 

 

 

Dortmund im Oktober 2025 


