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2. Verkaufsverfahren 
 

2.1 Höchstgebotsverfahren 

Die NRW.URBAN GmbH & Co. KG vermarktet das landeseigene Grund-

stück aus einer Fiskalerbschaft im Auftrag der Bezirksregierung Düsseldorf. 

Zur Veräußerung der Liegenschaften des Landes NRW wird ein mehrstufi-

ges Bieterverfahren zum Höchstgebot unter Berücksichtigung der Vorschrif-

ten der Landeshaushaltsordnung (LHO) und des europäischen Rechts 

durchgeführt. Es wird ausdrücklich darauf hingewiesen, dass es sich nicht 

um ein förmliches Vergabeverfahren handelt und nicht mit der Vergabe- und 

Vertragsordnung für Bauleistungen (VOB) und der Vergabe- und Vertrags-

ordnung für Leistungen (VOL) vergleichbar ist. 

In der zweiten und ggf. dritten Bieterrunde nennt die NRW.URBAN sämtli-

chen Bietern / Interessenten aus der vorhergegangenen Bieterrunde das 

Höchstgebot der letzten Bieterrunde. Diese haben dann die Möglichkeit, das 

eigene Angebot zu verbessern, indem sie ein weiteres, neues Angebot ab-

geben. Wenn es sich um die letzte Bieterrunde handelt, informiert NRW.UR-

BAN alle Bieter / Interessenten über diesen Umstand, sodass diese ihr letz-

tes Angebot („last and final offer“) abgeben können. 

Nicht rechtzeitig eingereichte Angebote werden in der jeweiligen Bieter-

runde nicht berücksichtigt. Nicht rechtzeitig eingereichte Angebote führen 

nicht zum Ausschluss aus dem Verkaufsverfahren – der Bieter kann sein 

Angebot in gegebenenfalls weiteren Bieterrunden erneut einreichen. Frist-

gerecht eingereichte Angebote von Bietern, die an einer vorherigen Bieter-

runde nicht teilgenommen haben, werden berücksichtigt. 

Der Verkauf der Liegenschaft erfolgt mit Bebauung und Inventar „wie es 

steht und liegt“. 

Die Beurkundung soll nach Erteilung des Zuschlages kurzfristig erfolgen. 

Nach erfolgter Prüfung und Entscheidung zur Verfahrensdurchführung, er-

hält der Bieter mit dem höchsten Gebot (Höchstgebot) den Zuschlag. 
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2.2 Zielgruppen / Bieter 

Dieses Verfahren ist eine an einen unbestimmten Personenkreis gerichtete, 

für die NRW.URBAN und das Land NRW unverbindliche Aufforderung zur 

Abgabe von Kaufangeboten. 

Im Bieterverfahren sind natürliche und juristische Personen oder Zusam-

menschlüsse von natürlichen und/oder juristischen Personen als Bieter bzw. 

Bietergemeinschaften zugelassen. Bietergemeinschaften müssen gesamt-

schuldnerisch haften und einen für die Vertretung der Bietergemeinschaft in 

dem Bieterverfahren bevollmächtigten Vertreter bestimmen. Dieses Bieter-

verfahren kann aus bis zu drei Bieterrunden bestehen. 

3. Lage 
 

3.1 Makrolage 

Die Kleinstadt Waldbröl liegt im Süden des Oberbergischen Kreises in Nord-

rhein-Westfalen. Sie liegt an den Hängen des Nutscheids und gehört zum 

Naturpark Bergisches Land. Die Stadt Köln liegt 64 Kilometer und die Stadt 

Bonn 55 Kilometer westlich von Waldbröl. In der nahen Umgebung liegen 

die Gemeinden Reichshof, Morsbach, Wissen (Sieg), Windeck, Rup-

pichteroth und Nümbrecht. Von allen Nachbarkommunen ist Waldbröl die 

größte und dient als Einkaufs- und Dienstleistungsstadt für die Nachbarkom-

munen. Sie trägt auch den Zusatznamen „Marktstadt“. Im Süden bildet die 

Stadtgrenze von Waldbröl zusammen mit der von seiner Verbandsge-

meinde Wissen die Bundeslandgrenze zu Rheinland-Pfalz. Waldbröl hat 

eine Einwohnergröße von etwa 19.000 Einwohnern (Stand Dezember 2024) 

und ist gegliedert in 64 weitere Ortsteile neben dem Kernort. Durch die Lage 

im Bergischen Land gibt es ein gut ausgebautes Netz von Wanderwegen 

(Wanderwege im Oberbergischen Land). 

3.2 Mikrolage 

Das Verkaufsgrundstück befindet sich in der Altstadt von Waldbröl, auch als 

„Im Dorf Waldbröl“ bekannt. Dieser Bereich bildet den historischen Stadt-

kern und liegt unmittelbar im Zentrum. Einkaufsmöglichkeiten wie Apotheke, 

Supermärkte, Bäcker, Post und Bank sind zu Fuß in kürzester Zeit erreich-

bar. In der nahen Umgebung sind eine Grundschule und eine weiterfüh-

rende Schule. Die nächste Bushaltestelle ist in circa 3 Minuten zu Fuß er-

reichbar, der Busbahnhof in 6 Minuten.  
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3.3 Entfernungen 

Über die Bundesstraße B478 erreicht man Bonn und die Bundesstraße 

B256 zusammen mit der Autobahn A4 (Aachen – Krombach) führen nach 

Köln. Waldbröl hat zurzeit keinen Bahnhof mit Personenverkehr, aber sie 

besitzt einen Bahnhof an der Wiehltalbahn, der für Touristikverkehr befahren 

wird. Vom Busbahnhof aus fährt der Straßenpersonennahverkehr zu allen 

Nachbargemeinden über mehrere Buslinien. 

4. Informationen zum Grundstück 
 

4.1 (Mindest-)Kaufpreis 

Der Kaufpreis ergibt sich im Rahmen des Bieterverfahrens. Das Mindest-

startgebot liegt bei 110.000,-€. 

4.2 Grundstücksangaben 

• Eigentümerin: Land Nordrhein-Westfalen 

• Kreis Oberbergischer Kreis 

• Ort: Waldbröl 

• Gemarkung: Waldbröl 

• Flur: 81 

• Flurstück: 65 

• Größe: 1.128 m² 

• Abt. II Grundbuch: Gehrecht der benachbarten Flurstücke 64 und 

66 den Weg im Nordosten zu benutzen 

• Abt. III Grundbuch: lastenfrei 

• Baulasten: keine Eintragungen bekannt 
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4.3 Verkaufsobjekt 

Charmantes Wohnhaus mit großem Grundstück im Zentrum von Wald-

bröl- vielseitiges Potential für Wohnen, Arbeiten oder Mehrgeneratio-

nennutzung 

Beschreibung 

Dieses freistehende Wohnhaus mit Nebengebäuden befindet sich in zentra-

ler Lage von Waldbröl und bietet auf einem ca. 1.000 m² großen Grundstück 

vielfältige Nutzungsmöglichkeiten. Das ursprünglich vor 1900 in massiver 

Bauweise errichtete Gebäude wurde in den 1960er-Jahren umgebaut und 

erweitert. Mit einer Wohnfläche von ca. 200 m² sowie einer Nutzfläche von 

rund 180 m² (Parken, Lager, Werkstatt) bietet das Anwesen Raum für krea-

tive Wohn- und Nutzungskonzepte. 

Das Haus verfügt über Kellergeschoss, Erdgeschoss, Obergeschoss und 

ein ausgebautes Dachgeschoss. Dank der großzügigen Flächen und flexib-

len Grundrissgestaltung lässt sich das Objekt mit überschaubarem Aufwand 

zu einem Zweifamilienhaus oder Mehrgenerationenhaus umgestalten. Alter-

nativ ist auch eine Kombination aus Wohnen und Arbeiten im Mischgebiet 

möglich – ideal für Selbstständige oder Handwerksbetriebe. 

Zustand 

Das Gebäude befindet sich in einem renovierungs- und modernisie-

rungsbedürftigen Zustand. Es bestehen u. a. Anzeichen von Feuchtigkeit 

im Erdgeschoss, bauartbedingte Wärmebrücken sowie Schwärzebil-

dung im Esszimmer. Die Fenster (überwiegend Holz mit Einfachvergla-

sung), Installationen und Grundrissgestaltung entsprechen dem Stand der 

1960er-Jahre. Ein Instandhaltungsstau ist vorhanden. Das vorhandene In-

ventar/ die vorhandenen Gegenstände werden vom neuen Eigentümer 

übernommen und von ihm ggfs. entsorgt. Die bisherige Ölheizung wurde 

stillgelegt. 
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Chancen und Entwicklungspotenzial 

Trotz des Sanierungsbedarfs bietet dieses Anwesen großes Potenzial für 

Wertsteigerung und individuelle Gestaltung: 

▪ Umwandlung in ein Zweifamilienhaus oder Mehrgenerationenwohnen 

▪ Ideal geeignet für Handwerker, Investoren und Familien 

▪ Energetische Modernisierung (z.B. Fenster, Dämmung, Heiztechnik, 

ggf. Umstellung auf Wärmepumpe oder Pelletheizung) 

▪ Fördermöglichkeiten über KfW oder BAFA für energetische Sanierun-

gen 

▪ Attraktive Lage im Mischgebiet – ideal für Wohnen mit Gewerbeanteil 

▪ Solide Bausubstanz als gute Basis für Umbau oder Modernisierung 

▪ Zentrale Lage in Waldbröl mit fußläufiger Erreichbarkeit von Einkaufs-

möglichkeiten, Schulen und öffentlichem Nahverkehr 

4.4 Beschreibung Verkaufsobjekt 

Das Verkaufsobjekt wird als Wohngebäude genutzt, steht jedoch derzeit 

leer. Die Anbauten eines ehemaligen Handwerkbetriebs, wie auch das Ga-

ragengebäude, wurden als Lagerfläche verwendet. Die Wohnfläche beträgt 

205 m² und die Nutzflächen (Garage und Anbau) 181 m².  

Die Räume sind aufgeteilt nach: 

KG 1 Kellerraum 

EG-Wohnhaus Flur, Wohnzimmer, Esszimmer, Küche, Büro, WC 

EG- Anbau Flur, Küche, Abstellraum, Lagerräume 

OG Flur, Bad, Schlafzimmer, Loggia, 3 Zimmer 

DG Flur, Bad, Schlafzimmer, 1 Zimmer, Balkon 

 

 

 

 

 



 

 
Höchstgebotsverfahren – Wohnhaus mit großem Grundstück in Zentrumslage, Waldbröl, Hochstraße 6 8  |  13 

4.5 Energieausweis 
 

Energieausweis: vorhanden 

 

4.6 Belastungen, Altlasten, Denkmalschutz 

Eintragungen im Baulastenverzeichnis liegen gemäß Auskunft der Kreisver-

waltung nicht vor. Das Bauobjekt ist nicht in der Denkmalliste der Stadt 

Waldbröl eingetragen. Lt. Auskunft des Umweltamtes des Oberbergischen 

Kreises aus Januar 2022 ist der Grundbesitz nicht als Altlastenverdachtsflä-

che erfasst. Es wird Altlastenfreiheit unterstellt. 

Die Zufahrt zur Garage im Keller des Gebäudes Weylandweg 3 verläuft über 

eine Teilfläche des Verkaufsobjektes und ist durch eine Dienstbarkeit gesi-

chert. 

4.7 Baurecht 

Im Flächennutzungsplan wird für den Bereich des Verkaufsgrundstückes ein 

Mischgebiet (MI) dargestellt. Laut Auskunft der Planungsbehörde liegt das 

Grundstück nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes, sodass die 

Regelungen nach § 34 BauGB greifen.  

4.8 Miete / Pacht 

Für das zu erwerbende Grundstück bestehen derzeit keine Miet- oder Pacht-

verhältnisse. 
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4.9 Erschließung / Kanalanschlussbeitrag 

Das Schmutz- und Niederschlagswasser gelangen durch die noch vorhan-

dene Abwassergrube mit Überlauf an den Mischwasserkanal der Kaiser-

straße. Die genaue Führung der Abflussleitung ist nicht bekannt und auf 

dem Nachbargrundstück dinglich nicht gesichert. Die gesamte Entwässe-

rung des Objektes ist in dieser Form nicht zulässig und muss vom neuen 

Eigentümer hergestellt werden. Die Herstellung einer zulässigen Abwasser-

anlage ist mit der Genehmigungsbehörde abzustimmen und nachzuweisen. 

Das Objekt ist durch die öffentlichen Verkehrsflächen Hochstraße und Wey-

landweg erschlossen. Die Zufahrt zum Wohngebäude erfolgt über einen 

Stichweg zur Hochstraße, die Zufahrt zu den Nebengebäuden und Hof er-

folgt über einen Stichweg vom Weylandweg aus.  

Laut Auskunft der Stadt Waldbröl sind die Hochstraße und der Weylandweg 

nicht erstmalig nach den Bestimmungen der §§ 127 ff. BauGB hergestellt, 

sodass Erschließungsbeiträge bisher nicht erhoben wurden. Eine beitrags-

pflichtige Herstellung nach BauGB sei derzeit nicht vorgesehen.  

Die Kanalanschlussbeiträge nach KAG sind laut Auskunft der Stadt Wald-

bröl abgegolten.  

5. Bewerbungsablauf 
 

5.1 Angebotsabgabe 

Die Angebote sind über das Formular auf der Homepage der NRW.UR-

BAN (Höchstgebotsverfahren Waldbröl, Hochstraße 6 - NRW.URBAN) ein-

zureichen. Angebote per Post, Fax, E-Mail oder Telefon werden nicht be-

rücksichtigt.  

5.2 Bewerbungsfrist 

Die Frist zur Abgabe eines Angebotes endet am 18.01.2026 (Uhrzeit: 

23.59). 

https://nrw-urban.de/hoechstgebotsverfahren-waldbroel-hochstrasse-6/
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5.3 Besichtigung 

Von Seiten der NRW.URBAN wird ein Sammelbesichtigungstermin Anfang 

Januar angeboten. Interessierte können sich gerne unter juergen.weh-

mer@nrw-urban.de dafür anmelden. 

5.4 Bewerbungsunterlagen 

In jeder Bieterrunde sind Angebote vollständig, bedingungs- und vorbehalts-

frei innerhalb der Angebotsfrist einzureichen. Folgende Unterlagen sind für 

eine vollständige und im Verfahren zugelassenen Bewerbung notwendig: 

• vollständiger Name und Adresse des Bieters / der Bietergemeinschaft 

• gegebenenfalls Angabe des bevollmächtigten Vertreters 

• das Gebot mit Währung in vollen Euro (Centbeträge sind nicht zulässig) 

bedingungsfrei: Das Angebot des Bieters darf an keinerlei Voraussetzun-

gen geknüpft sein. 

• Vorbehaltsfrei: Das Angebot des Bieters darf keine Einschränkungen be-

inhalten. 

5.5 Datenschutz- und Einwilligungserklärung 

Interessenten werden gebeten, der Datenschutz- und Einwilligungserklä-

rung zuzustimmen. Diese Zustimmung ist zur Teilnahme am Verfahren not-

wendig und wird durch Aktivierung des entsprechenden Kästchens im Be-

werbungsformular erteilt. 

5.6 Rechtliche Hinweise zum Verkaufsverfahren 

Die NRW.URBAN und das Land NRW behalten sich vor, jederzeit das Bie-

terverfahren abzubrechen und das Grundstück nicht zu veräußern. Auch im 

Falle der Verfahrenseinstellung erstattet NRW.URBAN bzw. die Bezirksre-

gierung keine Kosten für die Beteiligung am Verfahren und/oder die Ausar-

beitung von Angeboten. Sämtliche Aufwendungen des Bieters / Interessen-

ten aus oder im Zusammenhang mit seiner Beteiligung an dem Verfahren 

sind durch ihn selbst zu tragen. 

Schadensersatzansprüche oder sonstige Ansprüche gegen NRW.URBAN, 

das Land NRW oder die Bezirksregierung im Zusammenhang mit der Durch-

führung oder Nichtdurchführung dieses Bieterverfahrens sind ausgeschlos-

sen. 

Die NRW.URBAN und das Land NRW behalten sich die volle Entschei-

dungsfreiheit darüber vor, ob und an wen und zu welchen Bedingungen die 

Veräußerung erfolgt. 

mailto:juergen.wehmer@nrw-urban.de
mailto:juergen.wehmer@nrw-urban.de
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Die NRW.URBAN erteilt keinen Maklerauftrag und übernimmt keine Makler-

entgelte. Der Erwerber trägt sämtliche Kosten des Vertragsabschlusses und 

seiner Durchführung, einschließlich der Grunderwerbsteuer. 

Auf Verlangen der NRW.URBAN hat der künftige Erwerber eine belastbare 

Finanzierungsbestätigung einzureichen. 

Für die Richtigkeit, Vollständigkeit, Aktualität und den Inhalt der Angaben 

sowie verlinkter Webseiten übernimmt NRW.URBAN keinerlei Haftung, 

ebenso wenig für die Richtigkeit der beigefügten Unterlagen (wie z.B. Maß-

stabstreue). Der Interessent hat sich selbst bei den zuständigen Behörden 

zu informieren. Zur Verifizierung der Angaben / Unterlagen sind ggf. eigene 

Prüfungshandlungen durch den jeweiligen Kaufinteressenten durchzufüh-

ren. 

Die im Rahmen des Bieterverfahrens zur Verfügung gestellten Unterlagen 

dürfen ausschließlich im Rahmen dieses Verfahrens und nur für die Zwecke 

der Beteiligung an dem Bieterverfahren verwendet werden. Eine weiterge-

hende oder anderweitige Nutzung setzt die vorherige schriftliche Einwilli-

gung der NRW.URBAN voraus. 
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6. Links 
 

6.1 Homepage NRW.URBAN mit Veröffentlichung Ausschreibung 

Höchstgebotsverfahren Waldbröl, Hochstraße 6 - NRW.URBAN 

6.2 Homepage Marktstadt Waldbröl Fachbereich III: Bauen 

https://service.waldbroel.de/detail/-/vr-bis-detail/einrichtung/10367/show  

6.3 Anzeige bei immowelt mit Veröffentlichung Ausschreibung 

https://www.immowelt.de/expose/2mbxw5f 

7. Weitere Unterlagen 
 

Bewerbungsformular 

Fotodokumentation Verkaufsobjekt 

Lageplan und Luftbild (Tim-online.nrw) 

Auszug Flächennutzungsplan  

Datenschutz- und Einwilligungserklärung  

https://nrw-urban.de/hoechstgebotsverfahren-waldbroel-hochstrasse-6/
https://service.waldbroel.de/detail/-/vr-bis-detail/einrichtung/10367/show
https://www.immowelt.de/expose/2mbxw5f
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