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2. Verkaufsverfahren 
 

2.1 Höchstgebotsverfahren 
Die NRW.URBAN GmbH & Co. KG vermarktet das landeseigene Grund-
stück im Auftrag des Ministeriums für Heimat, Kommunales, Bau und Digi-

talisierung des Landes Nordrhein-Westfalen (MHKBD).  

Zur Veräußerung der Liegenschaft des Landes NRW wird ein mehrstufiges 

Bieterverfahren zum Höchstgebot unter Berücksichtigung der Vorschriften 
der Landeshaushaltsordnung (LHO) und des europäischen Rechts durch-
geführt. Es wird ausdrücklich darauf hingewiesen, dass es sich nicht um ein 

förmliches Vergabeverfahren handelt und die Vorschriften des Gesetzes ge-
gen Wettbewerbsbeschränkungen (GWB), der Unterschwellenvergabeord-
nung (UVgO), der Verordnung über die Vergabe öffentlicher Aufträge (VgV), 

der Vergabe- und Vertragsordnung für Bauleistungen (VOB) und die allge-
meinen Vertragsbedingungen für die Ausführung von Leistungen (VOL/B) 
keine Anwendung finden. 

Zum Ablauf: In der ersten Bieterrunde können Gebote ab dem vorgegebe-
nen (Mindest-) Kaufpreis abgegeben werden. In der zweiten und gegebe-

nenfalls dritten Bieterrunde nennt NRW.URBAN sämtlichen Bietern / Inte-
ressenten aus der vorhergegangenen Bieterrunde das Höchstgebot der letz-
ten Bieterrunde. Diese haben dann die Möglichkeit, das eigene Gebot nach-

zubessern, indem sie ein weiteres, neues Gebot abgeben. Wenn es sich um 
die letzte Bieterrunde handelt, informiert NRW.URBAN alle Bietenden / In-
teressenten über diesen Umstand, sodass diese ihr letztes Gebot („last and 

final offer“) abgeben können. 

Hierbei handelt es sich um die zweite Bieterrunde, welche gleichzeitig 

auch die letzte Bieterrunde sein wird.  

Vorbehaltlich einer Prüfung der Interessens- und Gebotslage und der damit 

beabsichtigten Verfahrensdurchführung, erhält die/ der Bietende mit dem 
höchsten Gebot (Höchstgebot) den Zuschlag. 

Nach Ablauf der letzten Gebotsrunde werden mit der/ dem Höchstbietenden 
Kaufvertragsverhandlungen aufgenommen. Die Vertragsbeurkundung soll 
nächstmöglich erfolgen. Abhängig von der Höhe des Kaufpreises, bedarf 
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der Vertragsabschluss ggf. der Zustimmung des Ministeriums der Finanzen 
NRW, des Landtages NRW oder des Haushalts- und Finanzausschusses 

des Landtages NRW. Durch diese Zustimmungsvorbehalte kann es zu Ver-
zögerungen kommen. 

Der Verkauf des Grundstücks erfolgt, wie es steht und liegt. 

2.2 Zielgruppen 
Dieses Verfahren richtet sich an einen unbestimmten Adressatenkreis. Die 
Abgabe der Kaufpreisgebote ist unverbindlich.  

Im Bieterverfahren sind natürliche und juristische Personen oder Zusam-
menschlüsse von natürlichen und/ oder juristischen Personen als Bieter 
bzw. Bietergemeinschaften zugelassen. Bietergemeinschaften müssen ge-

samtschuldnerisch haften und einen für die Vertretung der Bietergemein-
schaft in dem Bieterverfahren bevollmächtigten Vertreter bestimmen. Die-
ses Bieterverfahren kann aus bis zu drei Bieterrunden bestehen. 

3. Informationen zum Grundstück 
 

3.1 Grundstücksangaben 
 Eigentümerin: Land Nordrhein-Westfalen 

 Ort: 46047 Oberhausen 

 Gemarkung: Oberhausen 

 Flur: 16 

 Flurstück: 319 

 Größe: 10.053 m² 

 Abt. II Grundbuch: lastenfrei 

 Abt. III Grundbuch: lastenfrei 

 Baulasten: Zulassungsverpflichtung Gehwegnutzung,  

Bodenabdeckungsverpflichtung 
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3.2 Lage 
Die kreisfreie Großstadt Oberhausen liegt im westlichen Ruhrgebiet und ist 

demnach in unmittelbarer Nähe zu weiteren Großstädten, wie den Oberzen-
tren Essen oder Duisburg, verortet. Die Stadt ist mit über 210.000 Einwoh-
nenden die sechstgrößte Stadt des Ruhrgebiets. 

Das Grundstück befindet sich im zentral-östlichen Siedlungsbereich der 
Großstadt Oberhausen im Stadtbezirk Alt-Oberhausen. Dort ist es im Stadt-

teil „Neue Mitte“ in direkter Nähe zum Einkaufszentrums Centro Oberhausen 
verortet. 

Die Fläche grenzt südlich an das „Metronom Theater“ und wird darüber hin-
aus von der Centroallee (Westen), Amsterdamer Straße (Süden) und der 
Osterfelder Straße (Osten) begrenzt. Umliegend befinden sich verschiedene 

Einkaufs- und Gastronomieangebote sowie Gewerbebetriebe. Durch die 
zentrale und exponierte Lage ergibt sich eine gute Sichtbarkeit. 

Der Standort in der „Neuen Mitte“ Oberhausens ist verkehrlich gut erreich-
bar. Die nächsten Siedlungsgebiete von Alt-Oberhausen im Süden und dem 
Stadtbezirk Osterfeld im Norden sind etwa zwei Kilometern entfernt. Die Au-

tobahn BAB 42 ist in einem Kilometer und das Stadtzentrum mit Hauptbahn-
hof in etwa vier Kilometern erreichbar. Die direkte Anbindung an den ÖPNV 
ist durch eine etwa 100 Meter entfernte Bushaltestelle mit Buslinien in Rich-

tung Hauptbahnhof sowie in das nördliche Stadtgebiet gegeben. Der inter-
nationale Flughafen Düsseldorf befindet sich in ca. 35 km Entfernung. 

3.3 Beschreibung Grundstück 
Das Verwertungsobjekt besteht aus dem Flurstück Nr. 319 mit einer Fläche 
von 10.053 m². Es handelt sich um ein kompaktes Eckgrundstück mit na-
hezu rechteckigem Zuschnitt, das vollständig unbebaut ist.  

Die Fläche ist in Teilen uneben und erhebt sich etwas zu den östlichen und 
westlichen Grundstücksgrenzen. Das Grundstück ist derzeit überwiegend 

als Rasenfläche und entlang der östlichen, mit einem Zaun befestigten, 
Grenze mit Sträuchern bewachsen. Im südlichen Teil verläuft parallel zur 
angrenzenden Amsterdamer Straße ein befestigter Weg.  

3.4 Baurecht 

 Regionalplan: Allgemeiner Siedlungsbereich 
 Flächennutzungsplan: Gemischte Baufläche (M) 
 Bebauungsplan: Kerngebiet (MK) 
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Das Grundstück befindet sich im Bereich des rechtskräftigen Bebauungs-
plans Nr. 275A der Stadt Oberhausen. Im betreffenden Baugebiet (MK5) 

sind in Verbindung mit § 7 BauNVO eine Vielzahl an baulichen Nutzungen 
zulässig. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Vergnü-
gungsstätten, Tankstellen und Wohnungen sind nicht zulässig. Beherber-

gungsbetriebe sind seit der 3. Änderung des Bebauungsplans zulässig.  

Der Bebauungsplan lässt vier Vollgeschosse, eine Grundflächenzahl von 

0,6 und eine Geschossflächenzahl von 2,4 zu. Es ist eine abweichende Bau-
weise in Form von Einzelhäusern mit maximaler Länge von 100 Metern er-
laubt. Die überbaubare Grundstücksfläche ist an allen Seiten mindestens 

mehrere Meter von der Grundstücksgrenze zurückgesetzt. Die genauen 
Baugrenzen sind dem Bebauungsplan zu entnehmen. 

Bei Bauvorhaben sind unter anderem spezifische Vorgaben zur Dach- und 
Fassadenbegrünung sowie zum Schallschutz, die in den textlichen Festset-
zungen im Bebauungsplan aufgeführt sind, zu beachten. 

Weitere Inhalte sind unmittelbar dem Bebauungsplan „275 A 3.Änderung – 
Centroallee“ der Stadt Oberhausen zu entnehmen. Dieser ist online über die 

Webseite der Stadt Oberhausen einzusehen. 

Verbindliche Auskünfte zum Baurecht sind bei der Stadt Oberhausen, De-

zernat 5, Stadtplanung, Bauen, Mobilität und Umwelt, einzuholen 
(www.oberhausen.de/de/index/rathaus/verwaltung/stadtplanung-bauen-
mobilitat-umwelt). 

Künftige Nutzungen und Baumaßnahmen sind vom Käufer in jedem Fall auf 
eigene Kosten mit den zuständigen Behörden der Stadt abzustimmen. 

3.5 Erschließung 
Das Grundstück ist derzeit nicht über eine bestehende Zufahrt erschlossen, 

aber wird zugleich von der Centroallee, der Amsterdamer Straße und der 
Osterfeldstraße umschlossen. Demnach ist eine Erschließungsmöglichkeit 
bei baulicher Entwicklung gegeben.  

Für das Grundstück gelten mit Bezug auf Anliegerbescheinigung aus dem 
Jahr 2014 sowie schriftlicher Bestätigung des aktuellen Stands aus dem 

Jahr 2022 die Erschließungsbeiträge nach den §§ 127 ff. BauGB für die Her-
stellung der Erschließungsanlagen Centroallee, Amsterdamer Straße und 
Osterfelder Straße sowie die Kanalanschlussbeiträge als gezahlt. Es kön-

nen grundsätzlich Straßenbaubeiträge nach § 8 KAG NRW erhoben wer-
den.  
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3.6 Miete / Pacht 
Für das zu erwerbende Grundstück bestehen derzeit keine Miet- oder Pacht-

verhältnisse. 

3.7 Belastungen 
Eintragungen für ein Wiederkaufsrecht sowie Vorkaufsrecht und andere 

Dienstbarkeiten zulasten des Eigentümers und mit Bezug auf das Flur-
stück 319 sind inzwischen erloschen bzw. gelöscht worden.  

In Abteilung III des Grundbuchs gibt es keine Eintragungen. 

Im Baulastenverzeichnis gibt es zwei Eintragungen für das Grundstück. Zum 

einen sind nicht überbaute oder auf andere Weise versiegelte Flächen ver-
pflichtend mit geeignetem Boden abzudecken und bei späterer Benutzung 
in entsprechender Mächtigkeit überzudecken.  

Zum anderen ist auf dem Grundstück ein etwa zweieinhalb Meter breiter 
Streifen entlang der etwa 107 Meter langen nördlichen Grundstücksgrenze 

entsprechend der Zweckbestimmung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechts 
für die Allgemeinheit nutzen zu lassen. Dieser Streifen bildet die Hälfte eines 
für die Allgemeinheit freizulassenden Bereichs um die nördliche Grund-

stücksgrenze, der im Bebauungsplan als mit einem Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zu belastende Fläche dargestellt ist und mit der Baulast gesichert 
ist. Hintergrund ist das Ziel der Transparenz und Durchgängigkeit des Ge-

biets. Die konkrete Lage kann den zeichnerischen Festsetzungen des Be-
bauungsplans „275 A 3.Änderung – Centroallee“ (Blatt 1) der Stadt Ober-
hausen entnommen werden. 

Bestehende Belastungen des Kaufobjektes sind vom Käufer zu überneh-
men. 

3.8 Altlasten 
Das Grundstück ist Teil des ehemaligen Stahl- und Walzwerk Neuoberhau-

sen. Demnach gilt die gesamte Fläche als Altstandort und ist im Kataster als 
Fläche mit Bodenbelastungsverdacht registriert. Nach Stilllegung des Werks 
in den 1990er Jahren erfolgte die Baureifmachung sowie weitere Bodenun-

tersuchungen. Die Ergebnisse ergaben, dass keine aufwendigen Siche-
rungsmaßnahmen für die vorhandene Nutzung erforderlich sind. Altlasten-
verdacht im Sinne des § 2 (6) BBodSchG besteht nach derzeitigem Kennt-

nisstand nicht. Bei Nutzungsänderungen mit erforderlichen Arbeiten im Auf-
schüttungsmaterial sind allerdings behördliche Nebenbestimmungen zum 
Umgang mit dem Boden möglich. 
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Es besteht Verdacht auf vorhandene Kampfmittel. Bei Nutzungsänderungen 
wird diesbezüglich eine Überprüfung empfohlen. 

Die Freiheit des Kaufobjektes von Altlasten wird nicht geschuldet. Der Käu-
fer stellt den Verkäufer von Inanspruchnahme zur Untersuchung und Besei-

tigung von Altlasten frei. 

3.9 Bergbau 
Aufgrund der bergbaulichen Vergangenheit des gesamten Geländes und 
den damit einhergehenden morphologischen Bodenveränderungen sollte 
vor Bebauung des Grundstücks eine Baugrunduntersuchung durchgeführt 

werden. 

Rechtsnachfolger sind dazu verpflichtet, sämtliche vorhabenbezogenen 

Pläne vor Baubeginn an den jeweiligen Grubenfeldeigentümer zur bergbau-
technischen Prüfung im Rahmen des § 110 Bundesberggesetz vorzulegen. 
Erste Ansprechpartnerin zu diesem Thema ist die Bezirksregierung Arns-

berg, Abteilung 6 – Bergbau und Energie in NRW. 

3.10 Denkmalschutz 
Das Grundstück ist nicht in die Denkmalliste der Stadt Oberhausen für Bo-

dendenkmäler eingetragen.  

Archäologische Überreste können in dem Bereich nicht ausgeschlossen 

werden, sodass bei baulichen Maßnahmen mit Funden gerechnet werden 
muss. 

4. Bewerbungsablauf 
 

4.1 Kaufpreisvorstellung 
Der Kaufpreis ergibt sich im Rahmen des Bieterverfahrens. Das Höchstge-
bot der ersten Bieterrunde beträgt 3.050.000 €. Gebote, die unter der Kauf-
preisvorstellung liegen, werden nicht berücksichtigt. 
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4.2 Gebotsabgabe 
Die Gebote sind über das Formular auf der Homepage der NRW.URBAN 

(www.nrw-urban.de/hoechstgebotverfahren-grundstueck-centroallee-ober-
hausen) einzureichen. Gebote per Post, Fax, E-Mail oder Telefon werden 
nicht berücksichtigt.  

Nicht rechtzeitig eingereichte Gebote werden in der jeweiligen Bieterrunde 
nicht berücksichtigt. Nicht rechtzeitig eingereichte Gebote führen nicht zum 

Ausschluss aus dem Verkaufsverfahren – die/ der Bietende kann in gege-
benenfalls weiteren Bieterrunden erneut ein Gebot einreichen. Fristgerecht 
eingereichte Gebote von Bietern, die an einer vorherigen Bieterrunde nicht 

teilgenommen haben, werden berücksichtigt. 

4.3 Bewerbungsfrist 
Die Frist zur Abgabe eines Gebotes in der 2. Runde, gleichzeitig auch fi-

nale Runde endet am 22.12.2025 (Uhrzeit: 23.59). Nach Ablauf der Frist 
besteht keine Möglichkeit mehr, ein Gebot für die 2. Runde abzugeben. 

4.4 Bewerbungsunterlagen 
In jeder Bieterrunde sind Gebote vollständig, bedingungs- und vorbehaltsfrei 
innerhalb der Gebotsfrist einzureichen. Folgende Angaben sind für eine voll-

ständige und im Verfahren zugelassene Bewerbung notwendig: 

 vollständiger Name und Adresse der/ des Bietenden / der Bietergemein-

schaft 
 gegebenenfalls Angabe des bevollmächtigten Vertreters 
 das Gebot mit Währung in vollen Euro (Centbeträge sind nicht zulässig); 

bedingungsfrei: Das Gebot des Bieters darf an keinerlei Voraussetzun-
gen geknüpft sein, vorbehaltsfrei: Das Gebot des Bieters darf keine Ein-
schränkungen beinhalten. 

4.5 Datenschutz- und Einwilligungserklärung 
Interessenten werden gebeten, der Datenschutz- und Einwilligungserklä-

rung zuzustimmen. Diese Zustimmung ist zur Teilnahme am Verfahren not-
wendig und wird durch Aktivierung des entsprechenden Kästchens im Be-
werbungsformular erteilt. 

4.6 Rechtliche Hinweise zum Verkaufsverfahren 
Die NRW.URBAN und das Land NRW behalten sich vor, jederzeit das Bie-

terverfahren abzubrechen und das Grundstück nicht zu veräußern. Auch im 
Falle der Verfahrenseinstellung erstatten NRW.URBAN und das Land NRW 
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keine Kosten für die Beteiligung am Verfahren und/oder die Ausarbeitung 
von Geboten. Sämtliche Aufwendungen der Bietenden / Interessenten aus 

oder im Zusammenhang mit seiner Beteiligung an dem Verfahren sind durch 
ihn selbst zu tragen. 

Schadensersatzansprüche oder sonstige Ansprüche gegen NRW.URBAN 
oder das Land NRW im Zusammenhang mit der Durchführung oder Nicht-
durchführung dieses Bieterverfahrens sind ausgeschlossen. 

Die NRW.URBAN und das Land NRW behalten sich die volle Entschei-
dungsfreiheit darüber vor, ob und an wen und zu welchen Bedingungen die 

Veräußerung erfolgt. 

Die NRW.URBAN erteilt keinen Maklerauftrag und übernimmt keine Makler-

entgelte. Der Erwerber trägt sämtliche Kosten des Vertragsabschlusses und 
seiner Durchführung, einschließlich der Grunderwerbsteuer. 

Auf Verlangen der NRW.URBAN hat der künftige Erwerber eine belastbare 
Finanzierungsbestätigung einzureichen. 

Für die Richtigkeit, Vollständigkeit, Aktualität und den Inhalt der Angaben 
sowie verlinkter Webseiten übernimmt NRW.URBAN keinerlei Haftung, 
ebenso wenig für die Richtigkeit der beigefügten Unterlagen (wie z.B. Maß-

stabstreue). Der Interessent hat sich selbst bei den zuständigen Behörden 
zu informieren. Zur Verifizierung der Angaben / Unterlagen sind gegebenen-
falls eigene Prüfungshandlungen durch den jeweiligen Kaufinteressenten 

durchzuführen. 

Die im Rahmen des Bieterverfahrens zur Verfügung gestellten Unterlagen 

dürfen ausschließlich im Rahmen dieses Verfahrens und nur für die Zwecke 
der Beteiligung an dem Bieterverfahren verwendet werden. Eine weiterge-
hende oder anderweitige Nutzung setzt die vorherige schriftliche Einwilli-

gung der NRW.URBAN voraus. 
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5. Links 
 

5.1 Webseite NRW.URBAN mit Veröffentlichung Ausschreibung 
www.nrw-urban.de/hoechstgebotverfahren-grundstueck-centroallee-ober-
hausen 

5.2 Webseite Stadt Oberhausen – Dezernat 5 – Stadtplanung, Bauen, Mo-
bilität und Umwelt 
www.oberhausen.de/de/index/rathaus/verwaltung/stadtplanung-bauen-mo-

bilitat-umwelt 

5.3 Anzeige bei immowelt mit Veröffentlichung Ausschreibung 
www.immowelt.de/expose/id2m83p5h 

6. Weitere Unterlagen 
 

Fotodokumentation Grundstück 

Lageplan, Luftbild und ALKIS-Auszug (Tim-online.nrw) 

Datenschutz- und Einwilligungserklärung 
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