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Verkaufsverfahren

Hochstgebotsverfahren

Die NRW.URBAN GmbH & Co. KG vermarktet das landeseigene Objekt aus einer
Fiskalerbschaft im Auftrag der Bezirksregierung Disseldorf. Zur VerauRerung der
Liegenschaften des Landes NRW wird ein mehrstufiges Bieterverfahren zum
Hochstgebot unter Berlicksichtigung der Vorschriften der Landeshaushaltsordnung
(LHO) und des europaischen Rechts durchgefihrt. Es wird ausdriicklich darauf hin-
gewiesen, dass es sich nicht um ein férmliches Vergabeverfahren handelt und nicht
mit der Vergabe- und Vertragsordnung fir Bauleistungen (VOB) und der Vergabe-
und Vertragsordnung fur Leistungen (VOL) vergleichbar ist.

Dieses Verfahren ist eine an einen unbestimmten Personenkreis gerichtete, fir die
NRW.URBAN und das Land NRW unverbindliche Aufforderung zur Abgabe von
Kaufangeboten.

Der Verkauf der Liegenschaft erfolgt mit Bebauung ,wie es steht und liegt".
Die Beurkundung soll nach Erteilung des Zuschlages kurzfristig erfolgen.

Nach erfolgter Prifung und Entscheidung zur Verfahrensdurchfihrung, erhalt der
Bieter mit dem hochsten Gebot (Hochstgebot) den Zuschlag.

Zielgruppen/ Bieter

Im Bieterverfahren sind natlrliche und juristische Personen oder Zusammen-
schliisse von natlirlichen und/ oder juristischen Personen als Bieter bzw. Bieterge-
meinschaften zugelassen. Bietergemeinschaften missen gesamtschuldnerisch
haften und einen fiir die Vertretung der Bietergemeinschaft in dem Bieterverfahren
bevollmachtigten Vertreter bestimmen. Dieses Bieterverfahren kann aus bis zu drei
Bieterrunden bestehen.

In der zweiten und ggf. dritten Bieterrunde nennt die NRW.URBAN samtlichen Bie-
tern/ Interessenten aus der vorhergegangenen Bieterrunde das Hochstgebot der
letzten Bieterrunde. Diese haben dann die Moglichkeit, das eigene Angebot zu ver-
bessern, indem sie ein weiteres, neues Angebot abgeben. Wenn es sich um die
letzte Bieterrunde handelt, informiert NRW.URBAN alle Bieter/ Interessenten tber
diesen Umstand, sodass diese ihr letztes Angebot (,last and final offer”) abgeben
kénnen.

Hochstgebotsverfahren — Eigentumswohnung Monchengladbach (Rheydt), Werner-Gilles-Str. 8 4| 14



= NRW.LREAN

Nicht rechtzeitig eingereichte Angebote werden in der jeweiligen Bieterrunde nicht
berlcksichtigt. Nicht rechtzeitig eingereichte Angebote flhren nicht zum Aus-
schluss aus dem Verkaufsverfahren — der Bieter kann sein Angebot in gegebenen-
falls weiteren Bieterrunden erneut einreichen. Fristgerecht eingereichte Angebote
von Bietern, die an einer vorherigen Bieterrunde nicht teilgenommen haben, wer-
den bericksichtigt.

Lage

Makrolage

Das Verkaufsobjekt befindet sich in Ménchengladbach im Stadtteil Rheydt. Mon-
chengladbach ist die grofite Stadt am linken Niederrhein, gehért zum Regierungs-
bezirk Dusseldorf und weist durch seine zentrale Lage eine hohe wirtschaftliche
Signifikanz auf.

Mdnchengladbach ist eine Grof3stadt, die aufgrund der Nahe zu weiteren grolden
und relevanten Stadten sowie zu den Benelux-Landern einen interessanten Wirt-
schaftsstandort darstellt. Touristisch interessant ist die niederrheinische GroRstadt
unter anderem aufgrund der ausgepragten FuRball-Kultur. Das Stadion Borussia
Park ist weithin bekannt und Ziel zahlreicher Reisender. Zum anderen wird die
Grofstadt hierdurch zu einem beliebten Ziel fir Ausflligler, was wiederum der Tou-
rismusbranche zugutekommt.

Die Infrastruktur in Mdnchengladbach ist funktional und praktisch ausgerichtet.
Durch die vier Bundesautobahnen A52, A61, Ad44, A46, 2 Hauptbahnhofe, S-Bahn,
Busse und Zige lassen sich nahe und ferne Ziele einfach erreichen. Der nachstge-
legene Flughafen ist der Flughafen Rhein-Ruhr in Disseldorf. Hinzu kommen gute
Anbindungen zu der Binnen- und Seefahrt. Lage und Infrastruktur sind entschei-
dende Griinde fiir die Beliebtheit von Monchengladbach als Wirtschaftsstandort so-
wie als Wohnort.

Die Stadt Monchengladbach ist heute wirtschaftliches Oberzentrum und gleichzeitig
grolte Stadt am linken Niederrhein. Hervorzuheben sind die raumliche Nahe zu
Dusseldorf (ca. 35 km 6stlich), KdIn (ca. 50 km sudostlich) sowie zur niederlandi-
schen Grenze (ca. 30 km westlich) mit den Stadten Venlo und Roermond.

Die Besonderheit der Stadt Monchengladbach liegt in ihrer Bipolaritat mit den bei-
den Zentren Mdnchengladbach und Rheydt, wobei Monchengladbach das Haupt-
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zentrum darstellt und Rheydt eher regionale Bedeutung zukommt. Die Existenz pa-
ralleler Angebote beziehungsweise zentraler stadtischer Institutionen ist in der Ge-
samtstadt deutlich erkennbar. Zudem liegen die beiden Innenstadte nur ca. 4 km
voneinander entfernt. Die Bevodlkerungsschwerpunkte finden sich dementspre-
chend in den Bezirken Stadtmitte und Rheydt-Mitte.

Mikrolage

Die Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss eines Mehrfamilienhauses im siid-
lichen Teil der Stadt Monchengladbach und Nahe des Zentrums von Rheydt. Die
Anbindung an das Stadtzentrum ist durch gut ausgebaute Buslinien sowie die S-
Bahn-Linie S8 sichergestellt.

Das Verkaufsobjekt grenzt an die Werner-Gilles-StralRe an. In direkter Nachbar-
schaft befinden sich Wohnh&user, Schulen, ein Park sowie Einrichtungen des tag-
lichen Lebens.

Entfernungen

Die Stadte Dusseldorf (ca. 35 km dstlich), KoIn (ca. 50 km siddstlich) sowie zur
niederlandischen Grenze (ca. 30 km westlich) mit den Stadten Venlo und Roer-
mond liegen in rAumlicher Nahe. In ca. 4,5 km Entfernung befindet sich die A 61 in
die Richtungen Venlo und Koblenz.

Umgebung

Das Verkaufsobjekt befindet sich an der Werner-Gilles-Stralle, die dort als einspu-
rige Wohnstrae mit beidseitigem FuRBweg ausgebaut ist. Die nahere Umgebung
um das Verkaufsobjekt ist iberwiegend durch eine wohnbauliche Nutzung in Form
mit dreigeschossigen Mehrfamilienhausern in sowohl offener als auch geschlosse-
ner Bauweise mit unterschiedlichen Dachformen und Stilrichtungen gepragt.

Das Zentrum von Rheydt liegt rd. 1,5 km entfernt und bieten eine Vielzahl an Ein-
kaufsmdoglichkeiten. Das Theater Ménchengladbach liegt rd. 1,8 km entfernt. Der
nachstgelegene Supermarkt ist in rd. 300 m Entfernung gelegen. Das Stadtbad
Rheydt ist ebenfalls mit 400 m fulRldufig erreichbar. Eine EGS-Grundschule an der
PahlkestralRe ist rd. 400 m und das Hugo-Junkers- Gymnasium in rd. 120 m Entfer-
nung gelegen.
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Informationen zum Grundstuck

(Mindest-)Kaufpreis
Der Kaufpreis ergibt sich im Rahmen des Bieterverfahrens. Das Mindeststartgebot
liegt bei 221.000,- €.

Grundstiicksangaben

o Gemeinde: Monchengladbach

o Gemarkung: Rheydt

e Flur: 29

o Flurstlick 46

e Grundbuch:
Bestandsverzeichnis: Sondereigentum an der Wohnung im |. Obergeschoss,
Nr. 2 des Aufteilungsplanes
Abt. II: keine Eintragungen
Abt. lll: eine Grundschuld und eine Hypothek
(Im Rahmen des Verkaufsverfahrens Idschbar)

Verkaufsobjekt

Der genaue Errichtungszeitraum des Wohnhauses ist unbekannt. Aufgrund der Ei-
genschaften des Gebaudes, insbesondere hinsichtlich der Fassade und der Kap-
pendecken im Keller, wird ein Baujahr zwischen 1850 und 1930 unterstellt. — ein
zeittypischer Baustil mit bleibendem Charme.

= Solide Grundsubstanz

= Umfassende Modernisierungen (ca. 1995)

= Ruhige Wohnlage

= Familienfreundliches Umfeld

= Hohe Wohnqualitat durch grof3e Wohnflache, Balkon
= Wertsteigerung durch Investitionen moglich

Typische Merkmale fir Wohnhauser aus dieser Zeit sind AuRenwande aus Voll-
ziegelmauerwerk, aufwandig gestaltete Strallenfassaden mit Stuckornamenten,
Geschossdecken als Holzbalkendecken, Mehrfligelige Fenster mit Profilierung,
grol’e Raume.
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Das Wohnhaus ist vollstandig unterkellert. Die aufwendig gestaltete Fassade ist
verputzt und gestrichen. Die Dachentwéasserung erfolgt Gber verzinktes Stahl-
blech. Haustlranlage und Fenster bestehen aus Holz. Auf dem Dachgeschoss
wurden Gauben zur Strafen- und Hofseite errichtet.

Das Grundstiick umfasst ca. 316 m2. Von dem Balkon aus ist ein Blick in einen
gepflegten Garten mit Freizeitqualitdt moglich.

Beschreibung Grundstiick

Das Verkaufsobjekt Werner-Gilles-StralRe 8 setzt sich aus einem Flurstlick mit einer
Grofde von rd. 316 m? zusammen. Der Miteigentumsanteil betragt 36,90/ 100, was
einer ungefahren Flache von 113 m? entspricht.

Das Flurstlick ist weitgehend eben und hat einen regelmaRigen rechteckigen Zu-
schnitt.

Beschreibung Bebauung
Wohnhaus:

Der genaue Errichtungszeitraum des Wohnhauses ist unbekannt. Auf jeder der drei
Etagen befindet sich ein Wohnungs- und Teileigentum. Zu jedem Wohnungseigen-
tum gehort ein separater Kellerraum. Die weiteren Raume im Keller (Wasch- und
Heizungsraume) werden gemeinschaftlich genutzt. Der Garten ist dem Wohneigen-
tum im Erdgeschoss zugehdrig. Die Wohnungen werden Uber den gemeinsam ge-
nutzten Hausflur erreicht.

Das Wohnhaus ist vollstandig unterkellert. Die aufwendig gestaltete Fassade ist
verputzt und gestrichen. Die Dachentwasserung erfolgt Gber verzinktes Stahlblech.
Haustiranlage und Fenster bestehen aus Kunststoff mit diversen Lichtausschnit-
ten. Das Dach konnte nicht in Augenschein genommen werden.

Der Keller wurde teilweise verputzt und gestrichen. Die Gewdlbedeck wurde eben-
falls gestrichen. Der Fulboden aus Beton wurde gestrichen oder Gberfliest. An-
schlisse fur Frischwasser, Abwasser und Gas befinden sich ebenfalls in den Kel-
lerraumen. In der Waschkiiche sind ausreichend Steckdosen und Wasseran-
schlisse vorhanden.

Der Hausflur ist verputzt und gestrichen. FulRboden und Treppenstufen sind ge-

fliest. Stromzahlerschrank und Stromkasten mit FI-Schalter befinden sich im Haus-
flur.
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Wohnung

Die Wohnung befindet sich im 1. Obergeschosses des Wohnhauses und ist tUber
das Treppenhaus erreichbar. Die Wohnflache betragt rd. 102 m2.

Die Wande sind Uberwiegend gestrichen. In den Badezimmern und in der Kiiche
befinden sich teilweise Fliesen. Der FuRboden ist Uberwiegend gefliest. Die Decken
wurden Uberwiegend abgehangen und Lichter integriert.

Die Fenster sowie die beiden Tlren zum Balkon sind zweifach verglast und aus
Kunststoff hergestellt worden. Der Balkon wurde mit einem Holzboden verkleidet.

Elektroinstallation: Ubliche Elektroinstallation in ausreichender Anzahl, lGberwie-
gend Unterputzverlegung.

Sanitarinstallationen: Gaste-WC mit Handwaschbecken und WC. Bad mit Hand-
waschbecken, WC und Duschkabine. Warmwasser tUber Gaszentralheizung.

Energieausweis
Ein Energieausweis wird derzeit erstellt.

Baumangel/ Bauschaden
Im Bereich des Kellergeschosses gibt es baujahrestypische Merkmale von Feuch-
tigkeit.

Belastungen

Gemal Auskunft der Stadt Moénchengladbach (Fachbereich Bauordnung und
Denkmalschutz) sind im Baulastenverzeichnis fir das Verkaufsgrundstlick keine
Eintragungen enthalten.

Baurecht
Der Flachennutzungsplan der Stadt Ménchengladbach weist flir das Verkaufsobjekt
eine Wohnbauflache (W) aus.

Ein Bebauungsplan wurde nicht veréffentlicht. Demnach ergibt sich das Bebau-

ungsrecht nach § 34 BauGB als innerhalb der im Zusammenhang bebaute Ort-
steile.
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Verbindliche Auskiinfte zu baulichen Anderungen sind bei der Stadt Ménchenglad-
bach, Fachbereich Bauordnung und Denkmalschutz einzuholen:

Das Grundstlck befindet sich nicht im Geltungsbereich einer Sanierungs- oder Er-
haltungssatzung und ist nicht Bestandteil eines Umlegungsgebietes. Das Verkaufs-
grundstlick befindet sich innerhalb einer stadtebaulichen MalRnahme. Umfangrei-
che stadtebauliche Entwicklungs- und Férdermalinahmen tragen zur nachhaltigen
Verbesserung des Quartiers bei und starken die Attraktivitat des Standorts fir Be-
wohner und Investoren gleichermalien.

Altlasten, Denkmalschutz

Gemal Auskunft der Stadt Ménchengladbach liegen flr das Verkaufsgrundstiick
keine Erkenntnisse Uber Altstandorte oder Altablagerungen vor. Es wird insofern
von einem altlastenfreien Zustand ausgegangen.

Fir das aufstehende Gebaude liegt kein Eintrag in die Denkmalliste der Stadt Mon-
chengladbach vor.

Miete/ Pacht
Die Wohnung ist vermietet.

ErschlieRung
Das Verkaufsgrundstiick ist Uber die 6ffentliche Verkehrsflache Werner-Gilles-
Stralde verkehrstechnisch erschlossen und an die Kanalisation angebunden.

Von den Versorgungstragern werden die Medien Strom, Gas, Telekommunikation
und Wasser in das Gebaude eingespeist.

Gemal Auskunft der Stadt Ménchengladbach (Fachbereich Straldenbau und Ver-
kehrstechnik) fallen weder ErschlieBungsbeitrage nach BauGB noch Kanalan-
schlussbeitrage nach KAG NRW fiir die ErschlieBungsanlage Werner-Gilles-Stralke
an.
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Bewerbungsablauf

Angebotsabgabe
Die Angebote sind Uiber das Formular auf der Homepage der NRW.URBAN (

) einzureichen.
Angebote per Post, Fax, E-Mail oder Telefon werden nicht berlicksichtigt.

Bewerbungsfrist
Die Frist zur Abgabe eines Angebotes in der 1. Runde endet am 06.09.2026 (Uhr-
zeit: 23:59).

Bewerbungsunterlagen

In jeder Bieterrunde sind Angebote vollstandig, bedingungs- und vorbehaltsfrei in-
nerhalb der Angebotsfrist einzureichen. Folgende Unterlagen sind fiir eine vollstan-
dige und im Verfahren zugelassenen Bewerbung notwendig:

¢ vollstandiger Name und Adresse des Bieters/ der Bietergemeinschaft

e gegebenenfalls Angabe des bevollmachtigten Vertreters

o das Gebot mit Wahrung in vollen Euro (Cent Betrage sind nicht zulassig) bedin-
gungsfrei: Das Angebot des Bieters darf an keinerlei Voraussetzungen geknupft
sein.

o Vorbehaltsfrei: Das Angebot des Bieters darf keine Einschrankungen beinhalten.

Datenschutz- und Einwilligungserklarung

Interessenten werden gebeten, der Datenschutz- und Einwilligungserklarung zuzu-
stimmen. Diese Zustimmung ist zur Teilnahme am Verfahren notwendig und wird
durch Aktivierung des entsprechenden Kastchens im Bewerbungsformular erteilt.

Rechtliche Hinweise zum Verkaufsverfahren

Die NRW.URBAN und das Land NRW behalten sich vor, jederzeit das Bieterver-
fahren abzubrechen und das Objekt nicht zu veraulRern. Auch im Falle der Verfah-
renseinstellung erstattet NRW.URBAN bzw. die Bezirksregierung keine Kosten flr
die Beteiligung am Verfahren und/ oder die Ausarbeitung von Angeboten. Samtli-
che Aufwendungen des Bieters/ Interessenten aus oder im Zusammenhang mit sei-
ner Beteiligung an dem Verfahren sind durch ihn selbst zu tragen.
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Schadensersatzanspriche oder sonstige Anspriiche gegen NRW.URBAN, das
Land NRW oder die Bezirksregierung im Zusammenhang mit der Durchfiihrung
oder Nichtdurchfihrung dieses Bieterverfahrens sind ausgeschlossen.

Die NRW.URBAN und das Land NRW behalten sich die volle Entscheidungsfreiheit
daruber vor, ob und an wen und zu welchen Bedingungen die Veraulierung erfolgt.

Die NRW.URBAN erteilt keinen Maklerauftrag und Ubernimmt keine Maklerent-
gelte. Der Erwerber tragt sdmtliche Kosten des Vertragsabschlusses und seiner
Durchfiihrung, einschlieRlich der Grunderwerbsteuer.

Auf Verlangen der NRW.URBAN hat der klnftige Erwerber eine belastbare Finan-
zierungsbestatigung einzureichen.

Fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit, Aktualitdt und den Inhalt der Angaben sowie
verlinkter Webseiten Gbernimmt NRW.URBAN keinerlei Haftung, ebenso wenig fur
die Richtigkeit der beigefigten Unterlagen (wie z.B. Maf3stabstreue). Der Interes-
sent hat sich selbst bei den zustandigen Behdrden zu informieren. Zur Verifizierung
der Angaben/ Unterlagen sind ggf. eigene Prifungshandlungen durch den jeweili-
gen Kaufinteressenten durchzufiihren.

Die im Rahmen des Bieterverfahrens zur Verfiigung gestellten Unterlagen durfen
ausschlie3lich im Rahmen dieses Verfahrens und nur fiir die Zwecke der Beteili-
gung an dem Bieterverfahren verwendet werden. Eine weitergehende oder ander-
weitige Nutzung setzt die vorherige schriftliche Einwilligung der NRW.URBAN vo-
raus.
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Links

Homepage NRW.URBAN mit Veroéffentlichung Ausschreibung

Homepage Stadt Monchengladbach — Fachbereich Bauordnung und Denk-
malschutz

Anzeige/ Veroffentlichung Ausschreibung bei Immowelt
Scout ID: 169264271

Weitere Unterlagen

Bewerbungsformular

Datenschutz- und Einwilligungserklarung
Luftbild, Fotos Grundstlick und Gebaude
Auszuge aus Ubersichtskarte und Stadtplan

Auszug aus Flachennutzungsplan
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Impressum
|

Verantwortlich:

S N LEe

NRW.URBAN GmbH & Co KG
Revierstralie 3
44379 Dortmund

info@nrw-urban.de
www.nrw-urban.de

im Auftrag der Bezirksregierung Dusseldorf des Landes Nordrhein-Westfalen

Bezirksregierung
Diisseldorf

Dortmund, im Juli 2026
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